Stehen in lhrer Liste zum Thema Lebensqualitat nachfolgende Begriffe grossgeschrieben?
WOHLFUHLEN | ERHOLEN | GENIESSEN | BEWEGEN | ENTFALTEN | GESTALTEN

Dann werden Sie in unserer Dokumentation sicher einige unterstiitzende Fakten entdecken!

* ECK-REIHEN-HAUS *

Garage mit Vorplatz - Abstellplatz - Gemeinschaftsparzelle mit Besucherparkplatzen uvm.
SONNIG, RUHIG UND ERHOHT GELEGENE 12-HAUS-SIEDLUNG IM HUNIBACH, GEMEINDE THUN

110 m2 - Wohn-Raum auf 2 Etagen, 4% Zimmer, Vorraum, WC/Bad, Gaste-WC, Reduit, Kiiche
40 m?2 - Wohn-Hobbyraum im UG mit Fenster, Hauswirtschaftsraum, Waschkiiche/Trocknerraum

mit Dusche/WC, Keller/Schutzraum und viel Stauraum

VERHANDLUNGSPREIS BEZUGSBEREIT AB: KONTAKT:
S CHF 1180°000.— % 01022023 M anita@dandolo.ch

©-2022 - Dandolo Anita | Vorder Erlenbach 283B | 3534 Signau | 079 410 47 07 | anita@dandolo.ch



EIN PLATZ AN DER SONNE IN VORZUGLICHER REGION BIETET DIESES CLEVER AUFGETEILTE
4Y5-ZIMMER-ECK-REIHEN-HAUS - BAUJAHR 1973
MIT EINDRUCKSVOLLEM AUSBLICK AUF DIE BERNER ALPEN UND DEN THUNERSEE

RIEDSTRASSE 39, 3626 HUNIBACH, GEMEINDE THUN, KANTON BERN



DATEN

ECKDATEN-PARZELLEN

Liegenschaft - Parzelle Nr. 3454

Flache gesamt 281 m?2
Gartenanlage, Abstellplatz 219 m?
Wohnhaus 62 m?
Gebiudevolumen 510 m3
Wohnflédche 110 m2
Wohn-Hobbyraum 40 m?

Gemeinschaftsparzelle Nr. 2043
Flache gesamt 868 m?

Garage mit Vorplatz - Parzelle Nr. 3460

Fliche gesamt 39 m?
Garage (unterirdisch) 20 m?2
Gebédudevolumen 54 m3

Damm bits sdramen Sie didn dfie
WVetlkautsdokukans
UNTEIRWAMWAITITOS COUI2AYCTIN

MY THOME IS MY
IBs STchfeanrantieny!




GEBAUDEPROGRAMM

CLEVER AUFGETEILT

Ideal fiir Personen, die Themenrdume schdtzen
und Geselliges im offenen, hellen Raum

Ein Haus mit Ecken und Kanten, die Sie lieben werden, denn ohne Schnoérkel geht das Putzen viel
einfacher und rascher von der Hand. Hingegen die vielen Fenster verlangen natiirlich schon ofter
nach einem Lappen, diesen Preis bezahlt man jedoch gerne, denn Dank den wunderbar grosszii-
gig angelegten Fensterfronten ist der gesamte Wohnwiirfel Licht durchflutet, freundlich und mit
der gigantischen Aussicht zusammen eine wahre Wohltat.

Erdgeschoss

« Eingangsbereich mit Wandschrank, Garderoben-Nische, Tiire mit Lichtdurchlass
» Giste-WC mit Lavabo und Kippfenster klein

 Reduit mit sehr viel Stauraum

« Offene Kiiche mit Fenster

o Essraum mit Wandschrank und Fenster

« Wohnzimmer mit Fensterfront und Aussicht auf die Bergkette

o Sitzplatz - Terrasse

Obergeschoss

o Zimmer 1 mit Fensterfront und Wandschrankreihe

o Zimmer 2 mit Fensterfront und Wandschrankreihe

o Zimmer 3 mit Fensterfront und Aussicht auf die Bergkette und 2 Fenster
« Bad mit Badewanne, Doppellavabo, Closomat und 2 Fenster

« Vorraum mit Wandschrank, Regal und Oblicht

Untergeschoss

« Wohn-Hobbyraum mit Wandschrank und 2 Fenster

o Hauswirtschaftsraum mit Wandschrankreihe und 2 Fenster

« Unter Treppen-Reduit

»  Waschkiiche/Trockenraum, Duschkabine, WC, Waschturm, Waschtrog und Fenster

e Schutzraum/Keller mit Obsthurde und Fenster



KAPITALANLAGE

MY HOME IS MY CASTLE

Einmalige Gelegenheit, die Chance auf das
Eigenheim in einer der schbnsten Regionen

Kapital gegen eine Immobilie einzutauschen, ist wohl die kliigste Investition tiberhaupt, ganz
besonders in unserer Zeit.

Einige triftige Griinde sind es, die den Verkauf der genial gelegenen Immobilie nicht einfacher
erscheinen, aber ihn letztlich doch als verniinftig empfinden lassen.

Der Zeitpunkt ist jetzt genau richtig und deshalb wird fiir jemanden da draussen bald der Traum
vom eigenen «Schloss» wahr.

In diesem Sinne wird eine Win-Win-Strategie verfolgt, die durch die vorliegende Dokumentation
den bestmdglichen Start bekommen soll.



VORGEHEN-ABLAUF

AUSSERGEWOHNLICH

Ein Verkauf, der bestenfalls achtsam ftir alle
Beteiligten liber die Blihne geht

Das heisst, wir nehmen Riicksicht auf unsere Mieter, die bis Mitte Januar 2023 noch im Haus
leben. Also liuft das Prozedere, Kontaktaufnahme, Erstgesprich, Fragenklirung, Termi-
nierung und Besichtigung, vorerst iiber die Tochter der Eigentiimerin ab.

Gewiinschter Ablauf

Kontaktaufnahme

vorzugsweise via E-Mail und unter
Angabe Threr Telefonnummer, nebst
Name und Adresse.

Besichtigungstermin

ausschliesslich nach Vereinbarung,
sofern das Erstgesprach zur Annahme
tithrt, dass IThre Vorstellung und
unser Angebot gut zusammen passt.

Angebot
bis zum 31.10.2022 einreichen an:

Anita Dandolo
Vorder Erlenbach 283B
3534 Signau

anita@dandolo.ch

Zeit fiir den Profi

wird es, damit keiner in eine Falle tritt,
wenn die Verhandlungen anlaufen und
alles Weitere bis zur Ubergabe der
Immobilie organisiert und unterstiitzt
werden soll.

Abschluss

mit rundum gliicklichen, zufriedenen
Vertragspartnern, ganz im Sinne der
angestrebten

WIN-WIN-SITUATION

Fahne der Freude hissen

das wiére doch ein super Anlass, nach
dem intensiven Weg die Stufen hoch,
dem Himmlischen entgegen. ©



LAGE - ECK-REITHEN-HAUS

SCHWEIZER TOP-REGION

Naturfreunde, Kulturliebende, Aktive und Ruhe-
suchende finden hier - was das Herz begehrt

Alleine schon auf dem 25 miniitigen Fussweg nach Hause ab Bahnhof Thun wird ein Denkmal
tiberquert, die 1726 erbaute Aare-Schleusenholzbriicke. Der Weg fiihrt weiter iiber die erholsame
Aarepromenade mit Blick auf die grandiose Berglandschaft. Schone Brunnen und geschichts-
trachtige Gebaude zieren den Saum des Pfades der Aare entlang bis hin zur Seemiindung. Drei
Weg-Varianten bergauf sind begehbar, um das Ziel zu erreichen. Das Eigenheim, der Lieblings-
platz, in attraktiver Region mit zahlreichen Vorziigen.

Autominuten laut Google Maps

Bern...i 45
Brienz.......coccvviviviviiiiiciicce 54
Burgdorf.......coceeeinccceeeeeeeeeene 52
Heiligenschwendi (meist iiber dem Nebel).... 11
Interlaken........coovveeiicccincccrccccceees 34
Schwanden, Sigriswil (mit Skilift) ................... 17
SPICZ e 25
Heimberg (Autobahnauffahrt) ........................ 13
Thun (mit Bootsplatzen) .........ccccevuveeverrenennen 12

Zurich oder Basel rund........cccoovveveveeveneennnnee. 180



LAGE - FREIZEITGESTALTUNG

FREIZEIT-WANDERN

Hlinibach - die ultimative Ausgangslage

Der Start von der Riedstrasse aus lohnt sich definitiv in jede Himmelsrichtung. Egal ob zu Fuss
oder mit einem Gefihrt.

Etwas oberhalb des sonnigen Daheims wird in wenigen Autominuten Goldiwil oder Heiligen-
schwendi erreicht. Die gigantische Aussicht und die gesunde Luft dort oben iiberzeugten schon
vor iiber 100 Jahren den Griinder der Reha-Klinik, die fiir Erholung, Genesung und Wohlbefin-
den heute noch zu Diensten steht.



LAGE - FREIZEITGESTALTUNG

FREIZEIT-ERHOLUNG

Ferienstimmung rund um den tiefblauen See

Hiinibach, die ultimative Ausgangslage fiir allerlei Wasser- und Freizeitsport, Kulturelles, Kulina-
risches, Musisches und vieles mehr.

ECHT - ZUM VERLIEBEN!

Richtung Tal gelangt man an den See und an die Bachimattpromenade, da wo die Aare den
Thunersee verldsst und ihre Reise mitten durch Thun, Bern und Biel fortsetzt. Dem malerischen
Quai entlang laden einige Parkbidnke zum Verweilen ein. Das bunte Treiben da draussen bietet
Unterhaltung und die Stimmung hinterlasst ein Wohlgefiihl. Damit aber noch nicht genug...

Vom Ausgangspunkt der Schifflindte von Hiinibach fithrt der Pfad in die gegengesetzte Richtung
tiber Hilterfingen nach Oberhofen. Eine wunderschone Gegend mit vielen interessanten Ange-
boten rund um Freizeit, Spass und Sport. So zahlreich, dass zur Info sogar fiir den «Hilterfingen-

Hiinibach-Oberhofen Tourismus» eine inspirierende Website existiert.

Der Titel: Die schonsten Ferien am Thunersee, konnte vielleicht schon bald lauten:

MEIN GENIALES LEBEN AM THUNERSEE!



LAGE - FREIZEITGESTALTUNG

FREIZEIT-ERLEBNISSE

Umrahmt von spektakuldrer Bergkulisse

Da ein Haus kaufen auch bedeutet eine gefillige Region mit einzutiiten, die zum eigenen Lebens-
style passt, sollte das Plddoyer natiirlich auch noch die Moglichkeit der Schifffahrt mit einbrin-
gen. An der Schifflindte kann man von der Parkbank aus nicht nur Schiffe der Thunersee-Flotte
aus den Fiinfzigern beobachten, sondern direkt auch eines davon besteigen.

Von Bucht zu Bucht Richtung Interlaken oder Thun ist der Fahrtwind garantiert, nebst Nostal-
gie und Erholung pur auf den Bianken der Thunersee Schiffe, die mit coolen Programmen, nebst
tiblichem Fahrplan, aufwarten. So wurde beispielsweise im Sommer 2022 die «Bliimlisalp», das
Dampfschiff aus dem Jahre 1906, stolze Vertreterin auf der Liste der Thuner-Kulturgiiter, zur
schwimmenden Konzertbiithne fiir «Jazz ahoi!».

FAKT IST

Auf der Liste der schonsten Urlaubsdestinationen der Schweiz steht das Thunersee Gebiet auf
Rang 4 und somit ist es nicht erstaunlich, dass alljahrlich Touristen aus aller Welt an diesen Ort
kommen, den wir als Wohnort angeben diirfen.

WELCH PRIVILEG!

10



LAGE - EINKAUFEN

EINKAUFEN

Die Shoppingmeile von Hiinibach

10 Minuten zu Fuss bis
zum Coop, Denner und
Migros. Ausserdem gibt es
eine Apotheke, Post und
Bank, alles zentral gelegen
in der Nahe von der Bus-
und Schiffstation.

Regelmissig fahrt der
Hangbus, damit der Ein-
kauf nicht hoch geschleppt
werden muss.

Leider nicht hiufig aber
regelmdssig und zu sinn-
vollen Zeiten, was der
Fahrplan beweist

Praktisch ist der Dienst,
besonders mit Halt auf
Wunsch direkt vor der
Treppe zum Haus.

Neuenacker

hartreusestr. q—

Oberhofen
Dorf

e
Hilterfingen  «— Schloss

Oberhofen
D Hiinibach Hilterfingen Oberhofen

C|

Hiinibach
Chartreuse
Seegarten

Thun, Untere Wart - Hiinibach, Chartreuse

é MONTAG - FREITAG SAMSTAG

Thun, Untere Wart 10.48]11.48/14.48/15.48/16.48|17.48/ 18.48 10.48]11.48|14.48|15.48
Hunibach, Riedstrasse 10.50| 11.50( 14.50| 15.50| 16.50| 17.50| 18.50 10.50| 11.50{ 14.50| 15.50
Hunibach, Chartreuse 10.54]11.54/14.54| 15.54| 16.54| 17.54| 18.54 10.54]11.54|14.54| 15.54
L21 Hinibach, Chartreuse  ab| 11.00| 12.00| 15.00| 16.00| 17.00| 18.00| 19.00 11.00| 12.00| 15.00| 16.00,
L21 Thun, Bahnhof an| 11.09| 12.09| 15.09| 16.09| 17.09, 18.09| 19.09 11.09| 12.09| 15.09, 16.09,
6 MONTAG - FREITAG SAMSTAG

L21 Thun, Bahnhof ab| 10.32| 11.32| 14.32| 15.32| 16.32| 17.32| 18.32 10.32| 11.32| 14.32| 15.32)
L21 Hinibach, Chartreuse  an| 10.40| 11.40| 14.40| 15.40| 16.40| 17.40| 18.40, 10.40| 11.40| 14.40| 15.40,
Hunibach, Chartreuse 10.42|11.42/14.42|15.42| 16.42|17.42| 18.42 10.42|11.42| 14.42| 15.42
Hunibach, Riedstrasse 10.44|11.44/14.44|15.44|16.44|17.44| 18.44 10.44|11.44|14.44|15.44
Thun, Untere Wart 10.48]11.48/14.48/15.48/ 16.48/17.48| 18.48 10.48]11.48]14.48]15.48

11



LAGE - SIEDLUNGS-PARZELLEN

12-HAUS-SIEDLUNG

Wohnen im Hiinibach, Gemeinde Thun

Parzelle 3454 - Haus mit Gartenanlage

Parzelle 3460 - Garage mit Vorplatz
Parzelle 2043 - Gemeinschaftsparzelle mit Spielplatz, Waschplatz und Parkfelder fiir Besucher

12



GEMEINSCHAFT

GEMEINSCHAFTLICHES

Alljéhrlich wird mindestens einmal debattiert

13



GEMEINSCHAFT

KOSTENTEILUNG

Warmwasser, Heizung und Gemeinschaftliches

Auf dem Platz Thun ist der Namen Hauenstein ein Begrift fiir intelligent geplante Wohnanlagen
mit einem sehr guten Preis- Leistungsverhaltnis. Die 12-Haus-Siedlung an der Riedstrasse 39
regte Walter Hauenstein an. Mit Kostenteilung kalkulierte der clevere Mann, um méglichst hohe
Wohnqualitdt zu fairen Preisen an schonster Lage anbieten zu konnen.

Auf 12 Parteien werden heute noch Kosten alljahrlich verteilt, wie jene fiir die Betriebskosten und
den Unterhalt der Einrohr-Warmwasser-Heizung und der Gemeinschaftsparzelle.

Auf der allgemeinen Parzelle sind nebst Quittenbaum und Parkbank unterschiedlich genutzte
Platze vorhanden. Ein Spielplatz, mehrere Besucherparkfelder, ein Waschplatz und Container fiir
Abfall und die Griinabfuhr.

Der kostspieligste Teil der jeweiligen Abrechnung betriftt die Heizung, welche in der Parzelle
3476 als Einheit untergebracht ist und iiber entsprechende Leitungen die Hausradiatoren beheizt.

Ein Erneuerungsfonds, der regelmassig gespiesen wird, liegt unterstiitzend fiir Ersatz parat, wie
zum Beispiel aktuell diskutiert, die Erneuerung des Heizsystems. Debatten sind derzeit im Gange
um die erforderliche Einstimmigkeit zu erlangen. Denn diese hat Herr Hauenstein durch eine
Urschrift verlangt, die alle Regeln die Gemeinschaft betreffend enthélt und das Funktionieren der
Siedlungsgemeinschaft wahren soll. Und - es hat tatsdchlich schier 50 Jahre geklappt.

14



GEMEINSCHAFT

SIEDLUNGS-REGELN

Ein Dokument garantiert Seesicht fiir alle

Die Urschrift ist ein Bestandteil des Vertrages, der mit jeder Handanderung weiter gereicht und
respektiert werden muss. Inzwischen gibt es jedoch Paragraphen, die bilateral abgeschwiacht wur-
den, besonders dann, wenn die begehrte Seesicht nicht eingeschrankt wurde.

Das Beispiel unten zeigt auf, wie kreativ die jeweiligen Eigentiimer die Gestaltung ihrer Garten-
anlage vornahmen und trotz Reglement eine angenehme Vielfalt an Lebensraum erschaftten.

15



HAUSPARZELLE

ECK-RETHEN-HAUS

Garantiert ein gesundes Mass an Fitness

Der erhohte Platz an der Sonne hat einen sportlichen Preis. 27 Treppenstufen von der Strasse aus
und Weitere folgen im 3-Etagen-Haus. Ideal fiir die gesundheitsférdernde Beweglichkeit bis ins

hohe Alter.

16



HAUSPARZELLE

GARTENANLAGE

Eine Herausforderung flir Hobbygdrtner

Zu der Parzelle gehort eine Gartenanlage, die 219 m? umfasst. Das mehrheitlich steile Geldnde
unterliegt einem Nutzungsreglement, das den Erhalt der Freisicht fiir alle Anwohner garantieren
soll. Offensichtlich kein Problem, wie die unterschiedlich genutzten Flichen beweisen.

17



GARAGEPARZELLE

GARAGE MIT VORPLATZ

Abstellplatz mit Plus-Faktor

Der Abstellplatz dient fiir Zweirader
oder Kleinwagen, die im besten Fall
nicht iiber das Feld hinaus ragen.

Mit wenig Aufwand konnte hier sogar
noch ein vollwertiges Parkfeld entste-
hen.

Ausserdem gibt es einige Parkplitze
der Strasse entlang, die der Gemeinde
Thun gehoren und zum Beispiel mittels
kostenpflichtiger Jahreskarte oder mit
Parkscheibe benutzt werden diirfen.

Ausserdem gibt es auf der Gemein-
schaftsparzelle Nr. 2043 weitere kosten-
freie Parkfelder, die den Besuchern der
Siedlung zur Verfiigung stehen.




GRUNDRISS

Ein Stockwerk fiir das ganz Private

Zimmer 1 und 2 sind behaglich-
klein mit grossziigigem Stauraum
bestens geeignet als Kinderzim-
mer, Giasteraum, Biiro oder Hand-
arbeitsstube.

Zimmer 3 sehr grossziigig, hell,

mit imposantem Ausblick auf die

Bergkette und iiber Déacher hin-

weg auf den Thunersee - wahrlich
3.05x 3.00

Balsam fiir die Seele. X

Treppenraum

2004 - Eco-Cork auf Treppenstufen

verlegt
2019 - Anstrich neu

Vorraum mit Stauraum

2004 - Eco-Cork -Fussboden
verlegt

2019 - Wand Anstrich neu

Zimmer 1 und 2

2013 - Laminatfussboden verlegt
Wandschrank renoviert

2019 - Anstrich neu

WC/Bad

2010 - Fenster neu

2019 - Bademischer ersetzt
Anstrich Decke und
Radiator neu
Silikonfuge rund um die
Wanne ersetzt

Zimmer 3

2010 - Fenster Ostseite neu

2019 - Vinylfussboden verlegt
Anstrich neu

2021 - El Storen ersetzt

5.20x4.25

OBERGESCHOSS

3.05x2.15

19



OBERGESCHOSS

VORRAUM MIT STAURAUM

20



OBERGESCHOSS

ZIMMER NORDSICHT

2013 - Laminatfussboden verlegt | Wandschrank aussen renoviert
2019 - Anstrich Decke und Wénde

21



OBERGESCHOSS

WC/BAD

Original Retro Style - Qualitditsfliesen in blau, die
sich fast schon seit 50 Jahren bewdhren

2010 - Fenster ersetzt
2019 - Bademischer ersetzt | Anstrich Decke und Radiator neu
Silikonfugen rund um die Wanne ersetzt

22



OBERGESCHOSS

ZIMMER SUDSICHT

Eine Aussicht, die jedes Mal aufs Neue fasziniert

2010 - Fenster Westseite ersetzt
2019 - Anstrich Decke und Winde | Vinylfussboden verlegt
2021 - Elektrische Lamellenstoren ersetzt

23



GRUNDRISS
Treffpunkt flir das Gesellige

Mit viel Stauraum und cleverer
Gebidudeaufteilung kann das Haus
sicher als pflegeleicht und ord-
nungsunterstiitzend bezeichnet
werden.

Hell und freundlich zu jeder
Jahreszeit dank grossem, offenem
Raum und der Fensterfront mit
erstaunlichem Ausblick auf die
Alpen und den nahe gelegenen
See.

Kiiche

2002 - Komplett umgebaut
2008 - Raftflamellenstore neu
2019 - Anstrich neu

Ess- und Wohnzimmer
2010 - Rollladen mit Antrieb
bei Fensterfront installiert
2019 - Winde neu gestrichen
Stahlstiitze Anstrich neu

Erdgeschoss generell
2019 - Vinylfussboden verlegt

Finesse: Stufe und Stahlstiitze,
sanfter Ubergang vom
Ess- zum Wohnraum

3.35x3.85

5.20x 4.50

ERDGESCHOSS

Sitzplatz-Terrasse mit Vordach
und Sonnenstore - ca. 40m?2

24



ERDGESCHOSS

OFFENE KUCHE

Wahrlich eine Ecke, die man nicht verstecken
muss und hoffentlich hervorbringt viel Genuss

2002 - Komplett umgebaut
2010 - Rafflamellenstore ersetzt
2019 - Vinylfussboden verlegt | Wand frisch gestrichen | Geratecheck

25



BODEN

Finesse im Raum

Stufe und Stahlstiitze ergeben einen speziellen
Ubergang vom Esszimmer in den Wohnraum

ERDGESCHOSS

26



SITZPLATZ-TERRASSE

ERDGESCHOSS

Ferienstimmung

2010 - Chromstahlgeldnder gesetzt

2017 - Sicht- und Windschutzwand ostseitig
2018 - Heckenersatz durch Holzwand

2019 - Sicht- und Windschutzwand westseitig

27



UNTERGESCHOSS

GRUNDRISS

Uberraschungs-Packet im Untergeschoss

Ein Keller, der seinem gingigen
Ruf sicher nicht entspricht.

Eine intelligente Raumaufteilung
mit zweckgebundener Infrastruk-
tur, ldsst sich hier trotzdem gut
nach individuellen Bediirfnissen
nutzen.

Geridumig, iiberraschend hell,
gepflegt und auch hier wieder mit
viel Stauraum sehr zur Freude von
kreativen und aktiven Hausbe-
wohnern.

Treppenraum
2019 - Anstrich teils neu

Hauswirtschaftsraum

2010 - Fenster ersetzt

2019 - Winde neuer Anstrich
Fussboden saniert
Schachtdeckelring saniert
Gussdeckel ersetzt

Wohn-Hobbyraum

2010 - Fenster ersetzt

2013 - Laminatfussboden verlegt
2019 - Anstrich weiss neu

Waschkiiche
1983 - Duschkabine und WC
eingebaut
2013 - Waschmaschine und
Wischetrockner ersetzt
2019 - WC ersetzt
Fussboden saniert
Wiande frisch gestrichen °-10x3.85

Schutzraum/Keller
2020 - Periodische Kontrolle.



UNTERGESCHOSS

HAUSWIRTSCHAFTSRAUM

Platz, Licht und Stauraum fiir die immer wieder-
kehrende Wdische und die kreativ Motivierten

2010 - Fenster ersetzt
2019 - Fussboden und Schachtdeckelring saniert | Gussdeckel ersetzt | Wande neuer Anstrich
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UNTERGESCHOSS

WOHN-HOBBYRAUM

Teenie-Loft, Grosistlibli, Orgelikeller, Fitnessraum
und Klinstlertraum - ist alles schon da gewesen

2010 - Fenster ersetzt
2013 - Laminatfussboden verlegt
2019 - Tafer weiss gestrichen
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UNTERGESCHOSS

WASCHKUCHE

Dank Ablauf in der Mitte des retro-stylischen
Raums darf es hier so richtig zur Wdsche gehen

1983 - Duschkabine und WC eingebaut
2013 - Waschmaschine und Waschetrockner ersetzt
2019 - WC ersetzt | Fussboden saniert | Wande frisch gestrichen
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UNTERGESCHOSS

SCHUTZRAUM/KELLER

Sicher beziiglich Komfort mit Luft nach oben
und hoffentlich stets nutzbar ohne Sorgen

2022 - Letzte periodische Schutzraumkontrolle
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BAUKONSTRUKTION DAMALS

BAUBESCHRIEB

Basisinfo aus dem Jahre 1972 - vor Baubeginn

Seinerzeit wurde darauf hingewiesen, dass geringfiigige Anderungen in Ausfithrung und Gestalt-
ung aufgrund technischer Notwendigkeiten, die baulich keine Nachteile hervorrufen und keine
Qualitdtsminderung mit sich bringen, vorbehalten bleiben.
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UNTERHALT

UNTERHALT SEIT 2002

Qualitdtsbau wdhrend bald 50 Jahren wert-
erhaltend gehegt und gepflegt

2002

2005

2008

2009

2010

2012

2017

2019

2021

Umbau Kiiche

Fassadenrenovation

EG Fensterfront mit angetriebenen Rollladen ergénzt
Rafflamellenstore Kiiche ersetzt

Haustiire ersetzt

Luftschachtabdeckungen ergianzt
Alle Fenster Westseite ersetzt

Flachdachsanierung

Hydrodynamische Reinigung sdémtlicher internen Abldufe
inkl. Siphons-Reinigung und Funktionskontrolle
im Zuge der gemeinschaftlichen Leitungsreinigung

Innenanstrich Wohnbereich (mit wenigen Ausnahmen)
UG Vorraum und Waschkiiche die Fussboden saniert

EG und Zimmer 3 im OG alle Fussboden ersetzt

Periodische Elektro- und Schutzraumkontrolle - alle i. O.
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UNTERHALT - DEMNACHST

UNTERHALT-ANSTEHEND

Kein Grund gleich rot zu sehen

Der Entscheid fiir den Heizungsersatz sollte im 1. Semester 2023 fallen. Anschliessend wire das
Projekt moglichst zeitnah zu starten, am besten zusammen mit dem Fensterfront-Ersatz.

Fensterersatz Nord- und Siidfront
Zimmer im OG und Wohnzimmer EG - Offerte vom 04.03.2022 - CHF 26 °000.—
Sinnvolle Empfehlung des Fensterbauers: «Den Entscheid tiber den Heizungsersatz abwar-

ten und ggf. die Radiatoren bei den Fensterfronten gleichzeitig beriicksichtigen.»

Heizungsersatz
An der Eigentiimrversammlung 2023 soll die Gemeinschaft
den Heizungsersgtz beschliessen. Infoveranstaltungen und

Debatten sind in [Gange.




INFOS - FINANZEN UND VERHANDELBARES

VORHERSEHBARES

Bése Uberraschungen vermeiden durch
Transparenz und realistische Einschdtzung

Verhandlungspreis

Die Einschitzung der Liegenschaft durch Immobilienmakler via Internet und vor Ort fithrte zum
vorliegenden Angebot. Grundsitzlich wollen wir natiirlich an den Meistbietenden verkaufen,
denken aber, dass letztlich auch noch andere Faktoren den Entscheid des Zuschlages beeinflussen
diirften. Also gilt die Empfehlung bei Gefallen, reichen Sie in jedem Fall Thr Angebot ein.

Zahlen Steuerverwaltung

Liegenschaftssteuer 615.85
Amtlicher Wert Haus 496700.00
Amtlicher Wert Garage 15300.00
Amtlicher Wert Gemeinschaftsparzelle 1200.00
Eigenmietwert 2012 - Haus 12790.00
Eigenmietwert 2012 - Garage und Gemeinschaftsparzelle 860.00

Nebenkosten Unterhalt, Heizung und Wasser
Pro Jahr zahlbar in 2 Raten inkl. Einlage in den Erneuerungsfonds rund 5°000.00

Bestehende Hypothek
Laufzeit 01.08.2022 - 31.07.2029 zum Zinssatz von 1.170 % bei der BEKB, Thun.
Die Ubernahme des Hypothekarverhaltnisses ist erwiinscht, aber keine Bedingung.

Besichtigungen

Da die Liegenschaft bewohnt ist, will ich aus Achtsamkeit den Mietern gegeniiber bereits im Vor-
feld mittels Befragung einschétzen konnen, wie gut Erwartung und Angebot zusammen passen.
Die umfangreiche Dokumentation unterstiitzt Sie bei Threr personlichen Einschétzung, so dass
wir beim Erstkontakt sicher schon herausfinden werden, ob eine gliickliche Zukunft wahrschein-
lich wére. Wenn ja, dann werde ich Thnen die Liegenschaft selbstverstandlich gerne zeitnah zur
Besichtigung aufschliessen. Ich freue mich, Sie kennen zu lernen und bin jetzt schon neugierig
darauf, wer sich bald tibergliicklich fiihlen kann.

Verfiigbarkeit
Die Mieter ziehen im Januar 2023 aus, somit ist die Liegenschaft voraussichtlich
ab 01.02.2023 verfiigbar.

Kaufkosten
Die Kaufkosten (Staatsabgaben, Grundbuch und Notar) gehen zu Lasten der Kaufer.
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GEBAUDE-DATEN

GVB-DATENAUSKUNFT

Versicherungssummen

05.07.2021 - Datum der letzten Schétzung

CHF 435°000.— Haus CHF 20°000.— Garage
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